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PRIMEIRA COLUNA
Balanco Positivo

Al esta mais um ano. Altura de
fazermos o balanco do ano que
terminou e programarmos o futuro.

No caso da Multifraccéo, o balanco
é positivo e a perspectiva para o
novo ano é também animadora, se
tivermos apenas em consideracédo o
nimero de prédios que em nos
confiaram a sua administracao e os
que nao se mostraram tao
agradados. No ano 2006, passamos
a administrar mais 18 prédios e
apenas 2 mostraram-se
desagradados por influéncia de
condominos devedores contra quem
agimos judicialmente na defesa dos
interesses do condominio.

Porém outros factores ha a
considerar, bastante negativos, e
que ja tém sido aqui abordados,
como € o caso das cobrancas.
Temos nesta altura a receber mais
de um milhao de euros de
prestacdes vencidas! Sinal evidente
das dificuldades que as familias
atravessam porque vivem de
salarios baixos e com muitos
encargos. No entanto, o nosso
compromisso para 2008, até porque
esta em causa o futuro da empresa,
€ diminuir drasticamente este
nimero, pelo que passaremos a
“apertar” mais e a exigir com mais
rapidez contra.quem n&o cumpre as
suas obrigacoes.

Isto sera feito para bem de todos,
especialmente dos que cumprem.
Na expectativa de que sera um ano
melhor para as familias que tém
lutado c6m maiores dificuldades,
deseJamo lhes um Fellz 2008

vVitor-Ama'ral ,

ENTUPIMENTO ESGOTOS:
SAIBA COMO PREVENIR

REDE DE CANALIZACAO
HORIZONTAL E VERTICAL
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VIVER EM CONDOMINIO

QUANTOS VOTOS SAO PRECISOS
PARA TOMAR DELIBERACOES?

Decerto que ja nalguma assembleia onde esteve presente, nao foi possivel deliberar sobre determinado ponto da ordem de
trabalhos. Esta situacdo € comum em muitas reunides de condominio, pois as deliberacdes assentam em determinados

fundamentos legais que tém se ser respeitados de modo a que as deliberacdes tomadas pelos conddminos possam ser validas.
0 direito ao voto € um dos direitos mais importantes que assistem aos conddéminos. Na nossa lei vale o principio do valor, pelo

que a forca do voto regula-se pelo tamanho da quota. Assim, cada condoémino tem tantos votos quantas unidades inteiras

couberem na percentagem ou permilagem atribuida a sua fraccdo autonoma (art® 1430° n°® 2 Cédigo Civil). Portanto, é
importante que todos os conddminos saibam se as deliberacdes, nas assembleias de conddminas, estdo a ser tomadas de

acordo com a lei, e que participem nelas de forma consciente e responsavel.
Para isso, fizemos um pequeno resumo quanto ao quérum necessario para as deliberacGes que fogem a regra da maioria

simples.

UNANIMIDADE MAIORIA DE 2/3 SEM OPOSICAO

Modificacao do titulo constitutivo
Disposicao das partes comuns
Autorizar que as receitas da
exploracédo de partes comuns
integrem o or¢amento

Autorizar a constituic@o de direitos
especiais sobre as coisas comuns que
ultrapassam a mera administracao,
como seja um direito especial de uso
ou arrendamento de parte comum
Aprovar a reconstrucdo, no caso de
destruicao do edificio ou de % do seu
valor

Alterar a forma de distribuicao dos
encargos com a conservacao do
prédio, sendo necessario também

« Despesas relativas ao pagamento de servicos de interesse comum podem,
mediante disposicdo do regulamento, ficar a cargo dos condéminos em
partes iguais ou na proporcao da fruicdo, desde que devidamente
especificadas ou justificados os motivos

Maioria de 2/3

(Maioria qualificada)

» Obras que condéminos queiram realizar nas suas fracgdes e modifiquem a
linha arquitectonica ou estética

« Obras que constituam inovagdes nas partes comuns

Sempre que o titulo constitutivo ndo disponha sobre o fim de cada fraccéo, a
alteracdo ao uso que vinha a ser dado exige 2/3 do capital

Maioria simples sem oposi¢do

escritura publica
Nota: Nos casos em que é exigida a
unanimidade, nao estando presentes
todos os condéminos na assembleia,
podem ser aprovados por unanimidade
dos condominos presentes desde que
estes representem, pelos menos, 2/3 do
capital investido, ou seja, da totalidade
do prédio, sob condicdo da aprovacao da
deliberacéo pelos condominos ausentes.

» Proibir a pratica de quaisquer actos ou actividades que tenham sido
proibidos no titulo ou por posterior deliberacdo da assembleia.

Autorizar a divisao e fraccdes em novas fracgdes (sendo necessario escritura
publica)

Maioria simples e maioria do capital

» No caso de destruicdo de parte do edificio, correspondente a % do seu
valor, a reconstrucao pode ser deliberada por esta dupla maioria.

visite-nos em:
www.multifraccao.com
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ENTUPIMENTO DE ESGOTOS:
SAIBA COMO PREVENIR

E provével que ja tenho passado por
uma situacao em que tivesse ocorrido
algum entupimento na coluna de
esgotos. Normalmente esta situacao
resulta essencialmente de trés
pressupostos: Falta de limpeza na
coluna de esgotos, deficiente
estrutura fisica na canalizacdo e
entupimento provocado por objectos.

Com o decorrer dos anos, os prédios
vao acumulando residuos que
entopem o decurso normal do
saneamento, provocando
entupimentos esporadicos. Este caso
evita-se com limpeza, pelo menos
uma vez por ano, as condutas de
esgotos, devendo a assembleia

aprovar orcamentos para o efeito e
autorizar a administracdo do
condominio a efectuar a respectiva
limpeza.

Caso bem mais complicado de
resolver € quando a propria estrutura
do canal de esgotos foi concebida
disformemente e que, por esse facto,
é frequente o entupimento, nada
mais havendo a fazer nestes casos que
ndo seja a propria reparacao da
anomalia, sendo aconselhavel a
elaboracdo de um relatorio técnico
por um engenheiro civil.

O mais comum nos edificios é o
entupimento da coluna de esgotos
provocado pela negligéncia de alguns

FUMAR NAS PARTES COMUNS

E LEGAL OU NAO?

A parte comum, tal como o préprio
nome o designa, é de todos os
condéminos, pelo que devera haver
respeito mdtuo. Desta forma a restricao
de fumar é possivel e aconselhavel,
incluindo tal norma no regulamento do
condominio, tendo como base juridica o
disposto no artigo 1429.°-A, do Codigo
Civil, conjugado com o artigo 4.°, alinea
ab), da Lei n.° 37/2007, de 14 de Agosto
que entra em vigor ja no dia 1 de
Janeiro de 2008.

O objectivo é privilegiar o direito a
salde de todos os condominos e demais
utentes do prédio em detrimento do
direito de propriedade ou
compropriedade.

Sem prejuizo da proibicao legal de
fumar nos parques de estacionamento
cobertos e nos elevadores ou ascensores

existentes ou instalados nas partes
comuns do edificio, a assembleia dos
condoéminos pode deliberar por simples
maioria dos votos representativos do
capital investido, sem qualquer oposicao
(cfr. art.® 1422.°, n.° 2, alinea d), do
Codigo Civil) - estabelecer a proibicao
de fumar nas partes comuns do edificio
(impedindo a producao de fumo em
espaco confinado), difundindo por todos
os condominos e assinalando (por
afixacdo de disticos, claramente visiveis
e convenientemente distribuidos) essa
interdicdo ou condicionamento nas
partes comuns do respectivo prédio ou
edificio.

Nas garagens n&o deve ser permitido
fumar ou foguear, nem armazenar ou
manipular combustiveis, proibi¢oes que
devem constar de indicativos de

dos condéminos. E corrente os
conddéminos utilizarem os esgotos para
depositar lixo, nomeadamente toalhetes,
pensos higiénicos, cotonetes,
preservativos, 6leos alimentares, entre
outros, o que provoca o seu entupimento
e acaba por transbordar pelas tampas de
saneamento e nalguns casos bem mais
graves pelos sifées das fraccoes,
provocando danos no seu interior.

A solucdo em todos os casos é a
colaboracao de todos os condominos,
evitando as mas praticas, como as
referidas anteriormente e efectuar uma
limpeza, pelo menos uma vez por ano, a
canalizacdo de esgotos do prédio.

seguranca claramente visiveis e
convenientemente distribuidos.

Podera existir um conflito entre o direito
de fumar (dos inveterados e
“dependentes” fumadores!) e o direito a
salde, a higiene sanitéria e a integridade
fisica (seguranca contra o risco de
incéndio).

Os "inveterados e dependentes fumadores”
sempre poder&o fumar no interior da
respectiva fraccdo auténoma, nas areas ao
ar livre ou no exterior do prédio ou
edificio.

Em qualquer dos casos, havendo colisao de
direitos desiguais ou de espécie diferente
prevalece o que deva considerar-se
superior (cfr. artigo 335.°, n.°1en.° 2,
ambos do Codigo Civil).

REDE DE CANALIZACAO
HORIZONTAL E VERTICAL

Todos os edificios em regime de propriedade horizontal
estao dotados de duas redes de canalizagdes: a horizontal
e a vertical (também chamada de coluna principal).

A rede vertical conduz agua e esgoto por todos os
andares. E de uso comum, e portanto, de total
responsabilidade do Condominio inclusive obras realizadas
nos apartamentos, em virtude de problemas nesta rede.
Por sua vez, a rede horizontal comporta os canos que
servem as fraccoes, recebendo agua da rede vertical e
conduzindo o esgoto para a mesma. As fraccdes séo
responsaveis pelas reparacoes e danos ai ocorridos. Por
isso, se ha uma inundagao no tecto da casa de banho, em
virtude de problemas na rede horizontal, o responsavel
pela reparacio € o morador da fraccao que der origem ao
sinistro, com todos os custos - inclusive prejuizos com
azulejos, pintura, mobilidrio etc, devendo neste caso ser
activado o seguro multiriscos da frac¢ao causadora do
sinistro.

Augusto
Pinho

Tem 31 anos e colabora com a Multifracgdo
desde 2006.

Desempenha as fungbes de administrativo,
dando o seguimento a comunicacdes de avarias
ou reclamagdes em geral, as deliberacdes em
assembleia, a correspondéncia recebida, aos
telefonemas e ainda realizando circulares,
avisos, convocatoérias, relatérios, etc.

E responsavel pela gestdo de cerca de 30
prédios, tratando de tudo o que esteja
retacionado com eles incluindo, para além do
servico administrativo, a facturagao.
Participa nas assembleias e tem vindo a
desenvolver um bom relacionamento com os

condéminos. E um membro
activo e bem-disposto da
Multifraccao e resolve as
questdes com prontidao e
profissionalismo.

O Augusto é licenciado em
Histéria, ja tendo leccionado
em diversas instituicbes. E
também presidente de uma
colectividade de Valega
(Associacdo dos Antigos
Alunos da Escola Oliveira
Lopes) e um aficionado da
tradicdo do cantar dos Reis
em Ovar, tendo como
principais interesses a
leitura, a misica, o
associativismo, a museologia
e, acima de tudo, o seu filho
de 1 ano de idade.



- JORGE
BANDEIRA

« RUA FERREIRA CASTRO, 106, Ovar

« JARDINS ARRUELA, Ovar

« EDIFICIO DO FORMAL, S. Martinho Gandara

« RUA 10, 952, Espinho

« RUA PEDRA ALVA, 253, Arcozelo

« AVa. NUNES SILVA, 87/91, Ovar

« RUA GAGO COUTINHO, 47, Ovar

« EDIFICIO CAMBRA, Ovar

« SARGACAL LOTE 3 E 4, Valega

« EDIFICIO PRACA DA VARINA , Torreira

« RUA PONTE READA, 70/74, Ovar

« RUA CORONEL LEITE, 134, Ovar

+ RUA JORGE BARRADAS, 382/414, Ovar

« EDIF. RIQ, Esmoriz

+ RUA IRMAQS OLIVEIRA LOPES, 163 A 167, Ovar

« RUA PUPILAS DO SENHOR REITOR, 14, Ovar

« EDIFICIO MILENIUM EDIFICIO, Esmoriz

« LUGAR DO FIGUEIREDQ, Oliveira Azeméis

» EDIFICIO SARGACAL LOTE 1 E 2, Valega

« EDIFICIO CHLOE, Serzedo

« EDIFICIO PEROLA DO ATLANTICO, Esmoriz

« PRACA DA REPUBLICA, 47/51, Ovar

« CRISTOVAQ - FASE 2, Ovar

« VISCONDE DE OVAR - LOTE1, Ovar

« EDIFICIO CASTILHO, Ovar

+S. CRISTOVAO - LOTE 3 2° FASE, Ovar

« GALERIAS St* ANTONIO, S. Jodo Madeira

« EDIFICIO 0ASIS VERDE RIA, Torreira

« ED.JOSE FALCAOQ,18E20, Ovar

« EDIFICIO VIOLAS, Esmoriz

+ PRECURSORES REPUBLICA, Ovar

« GAV DA R. SR.a DA PIEDADE, 315 C/ R. S.
PEDRQ, Ovar

AUGUSTO
PINHO

« PARK2, Ovar

« EDIFICIO HABITOVAR, Ovar

« RUA ZAGALO DOS SANTOS,35/53, Ovar

« AVa DOS DESCOBRIMENTOS,415, Ovar

» RUA DO LOUREIRO,37A 39, Ovar

« EDIFICIO CUNHA, Ovar

« EDIFICIO DO SARGACAL-4, Valega

« EDIFICIO VILA MARINHA, S. Félix Marinha

« EDIFICIO OFFICE CENTER, Ovar

+ PRACETA BELMIRO ADELINO BL. A e B, Ovar

» RUA GONGALO VELHO, 63/77, Ovar

« EDIFICIO JARDINS DA ARRUELA-LOTE 1, Ovar

+ RUA DA INDEPENDENCIA, Esmoriz

« EDIFICIO S. CRISTOVAO- BLOCO 2, Ovar

« EDIFICIO MARCOS - BLOCO 2 (1322), Ovar

« EDIFICIO ST MARIA DE VALEGA, Valega

« Ava. FERNAO MAGALHAES, 189, Ovar

« EDIFICIO ALTO SABOGA, Ovar

+ RUA FERREIRA CASTRO, 74, Ovar

« RUA ANTONIO V. FONSECA,1239/1259, Ovar

« RUA IRMAOS OLIVEIRA LOPES, 380, Ovar

« RUA CAMILO CASTELO BRANCO, Ovar

« TOMAS RIBEIRO, N° 292, Ovar

« MARCOS 3-1286, Esmoriz

* SARGACAL - N* 3, Vélega

« EDIFICIO POR DO SOL, S. Félix Marinha

« RUA DAS COMPANHAS, 213, Ovar

« RUA DE MACAU, 108, Valega

« RUA GAGO COUTINHO, N° 318 A 346, Ovar

« LARGO 5 OUTUBRO, Ovar

« AV BOMB. VOLUNTARIOS PORTO, 29/33, Ovar

« GAV. R. ASCENGCAQ 58 E 76 C/ R. ENGENHOS
467, Valega

« RUA MACAU, N° 90 LT 44 E 45, Valega

« CENTRO EMPRESARIAL ST.° ANTONIO, Ovar

GESTORES POR PREDIO

- LUIS
L CUNHA .

« EDIFICIO NOVEUROPA, S. Paio Oleiros

« EDIFiCIO SAO GABRIEL, Santa Maria Feira

« EDIFICIO GINITA, Santa Maria Feira

« LANDUREZA, LOTE 9, Oliveira Azeméis

« RUA FRANCISCO SA CARNEIRO, 9, Santa Maria
da Feira

- EDIFICIO MAMAE, Santa Maria Feira

« MILENIO4, Santa Maria Feira

« EDIFICIO BOAVISTA, Santa Maria Feira

- EDIFICIO S. NICOLAU EDIFICIO, Santa Maria
Feira

« RUA ST MARIA 1610 A 1622, St* Maria Lamas

« EDF. DA BARROCA, St* Maria Lamas

+ ARMAZENS ZONA INDUSTRIAL DE ESPARGO,
Santa Maria Feira

» EDIFfCIO RESIDENCIAS VENEZUELA, Oliveira
Azeméis

» EDIFICIO CONDESTAVEL, S. Joao da Madeira

+ URBANIZAGCAO DE CIDACOQS, LOTE 1, Oliveira de
Azeméis

« EDIFICIO LA-SALETTE, BL 5, Oliveira de Azeméis

« RUA COMENDADOR RAINHO, 1080, S. Joao d
Madeira :

« EDIFICIO MONTINHO, Santa Maria Feira

« VILLA - GIESTA, Oliveira de Azeméis

« TRAV DR. MANUEL A. VALENTE, BL. Ce D,
Oliveira de Azeméis

* MILENIOS, Santa Maria Feira

« EDIFICIO DE CAMPOS, Santa Maria Feira

» CERQUEIRA DE VASCONCELOS, BL. A, S. Jodo da
Madeira

» CERQUEIRA DE VASCONCELOS, BL. B, S. Jodo da
Madeira

« CERQUEIRA DE VASCONCELOS, BL C, S. Jodo da
Madeira

» ARMAZENS DO ROLIGQO, Santa Maria Feira

« VISTAATLANTICO, Oliveira de Azeméis

« RUA 5 DE OUTUBRO C/ RUA OLIVEIRA JUNIOR,
S. Jo&@o da Madeira

« EDIFICIO RUA SOBREIRAL, S. Jodo da Madeira

. EDIFI'GIIO SA CARNEIRO,N3, Santa Maria Feira

» PARAISO, Oliveira de Azeméis

« LANDUREZA, LOTE 10, Oliveira de Azeméis

« ANIBAL BELEZA 141, Oliveira de Azeméis

« EDIFICIO COMENDADOR RAINHO, 1063, S. Jodo
da Madeira

« EDIFiCIO Pe SOARES DOS REIS, Santa Maria
Feira

« EDIFICLO TORRE, Esmoriz

« AVa.DR.NUNESDASILVA, 62, Ovar

« RUAS. PEDRO, 639, Ovar

« EDIFICIO MOINHO DE VENTO, S. Félix Marinha
« RUA ALEXANDRE HERCULANO,60, Qvar

« EDIFICIO JANELAS DO MAR, Ovar

- EDIFICIO VILAMAR, Cortegaca

« RUA IMPRENSA PORTUGUESA, Ovar

« EDIFICIQ ROSSIO, Esmoriz

« EDIFICIQ REIS, Ovar

» EDIFICIO CENTRAL, Ovar

« EDIFICIO AVa. DA PRAIA 11, Esmoriz

« EDIFICIO OVARNOVO, Ovar

« EDIFICIO GAIVOTA, Ovar

« EDIFICIO S. CRISTOVAQ BLOCO 1, Ovar

« EDIFICIO MARCOS - BLOCO 1 (1340), Esmoriz
« EDIFIC!O PARQUE DOS CEDROS, Pedroso

» R. DR. JOSE FALCAO, N°61, Ovar
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< RUA DR. JACINTO NUNES, 14, Porto

« RUA GAGO COUTINHO, 78, Ovar

« EDIFICIO VISCONDE |, S. Jodo da Madeira

« RUA MARIA FELICIANA 137/145, Porto

« EDIFICIO DO OUTEIRO - Santa Maria Feira

« RUA FONTE INFESTA, 27, Rio Medo

« AV. DA LIBERDADE 894 A 906, S. Jodo da

« Madeira EDIFICIO QUINTA, S. Jodo da Madeira
- EDIFICIO DA LAPA, S. Paio de Oleiros

« PROF. URBANO MOURA, N° 298, Vila Nova Gaia

» RUA MARQUES SA BANDEIRA, 584 A 600, Vila
Nova Gaia

« RUA'S. ANTONIO 188, S. Jodo da Madeira
« EDIFICIO VISCONDE I, S. Jodo da Madeira

« R. MANUEL LUIS LEITE JUNIOR, 146 - LOTE 3, S.
Jodo da Madeira

« GAV. R. DIOGO BOTELHO, Porto

« EDIFICIO TORRE TALIA, S. Jo3o de Ver

« AY. DAS OLIVEIRAS, 102, S. Jodo de Ver

« EDIFICIO PANORAMICO, S. Jodo da Madeira

« RUA MANUEL BRNDAO, 88, Oliveira de Azeméis

« AV das OLIVEIRAS, 79 A 125, S. Jodo de Ver

« TRAVESSA DAS AREIAS, Canelas

» RUA ALIPIO BRANDAO LOTE 3, Oliveira de
Azeméis

« RUA COMENDADOR SA COUTO, N.° 61, Santa
Maria Feira

« EDIFICIO CASTELO BRANCO, LOTE 13, Santa
Maria da Feira

« AV. DR. BELCHIOR CARDOSO DA COSTA, 27 E 33,
Santa Maria da Feira

« EDIFICIO TOPAZIO, Santa Maria de Lamas

« EDIFICIO L&M, 8, S. Joao de Ver

« EDIFICIO RUA DR. FERNANDO MIRANDA, 4, Santa
Maria Feira

+ EDIFICIO GIRASSOL, Escapaes

« EDIFICIO CCEM2, Santa Maria Feira
ALFAIl, Canelas

« EDIFICIO COPACABANA, Santa Maria Feira

« EDIFICIO DAS OLIVEIRAS, Oliveira de Azeméis
« EDIFICIO ATLANTICO, Vila Nova de Gaia

» EDIFICIO EL PARQUE, Oliveira de Azeméis

« RUA DE TIMOR 136 A 170, Ovar
« AVa. NUNES SILVA, 44, Ovar

« EDIFICIO MARSOL, Ovar

» AVa DESCOBRIMENTOS BL.C, Ovar

« EDIFICIO CURRAL, Grijo

« MARCQS 4 - 1272, Ovar

« SACADURA CABRAL, N°30, Ovar

« JORGE BARRADAS, N°S 399, 417 E 435, Ovar
« EDIFICIO TULIPA, Ovar

« PRACA DO SOL, Ovar

« AV DESCOBRIMENTOS, BLOCO 1 E 2, Qvar

« EDIFICIO MILLENIUM, Ovar

« EDIFICIO RUA MONSENHOR OLIVEIRA, Ovar

« ESTRADA DA MARINHA, Ovar

« FERREIRA CASTRO 146 A 150, Ovar

« Av® D® MARIA I, Ovar

« EDIFICIO DOS FRADINHOS, S. Félix Marinha




